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AZ INGATLAN

1. Eladok kijelentik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal F&ldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztély 1.
ingatlan-nyilvéntartdsaban  nyilvéantartott ~ Budadrs _ zdrtkert 8839/15  helyrajzi  szdmu
gylmilesos/gazdaségi épiilet megnevezésti 1148 m2 teriiletd, 4.59 AK érték{i ingatlan 1/2-1/2-ed
aranyban tulajdonukban 4ll. Az ingatlan tulajdoni lapjén szerepel Budadrs Varos Onkormanyzata javara
5703/1979.01.23. szam{ hatarozattal bejegyzett eldvisarlisi jog, amelynek biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom keriilt bejegyzésre 5 évi idGtartamra. A tulajdoni lapon szerepel 1 m2 terliletre
bejegyzett vezetékjog, amelynek jogosultja az ELMU Hal6zati Kft.

v

v sumbnik Laszlo Jozsef Jdbrik Liszléné Kovics Adim  /
Elado Elado Vevb :
i Gyimesirfé/dr} Niul Bedta
8 Ugpdédii
2060 Bicske, zds 1fvan e 35, Iolda[
a Tl 22:250-Bid wlisise Z:3




2. Szerz6db Felek rogzitik, hogy az ingatlan fentiekben rogzitett jogi helyzetének igazolésdra rendelkezésre
41l a 2026. 05. 08. napj4n kelt tulajdoni lap mésolat. A Felek a tulajdoni lap tartalmat ismerik.

3. Az Elad6k szavatoljak, hogy a tulajdoni lap tartalmaban valtozast nem tortént.

IL
A SZERZODES TARGYA és VETELAR

4, Eladok jogaik értékének ardnyban eladjak az 1. pontban megjeldlt ingatlant a Vevének. A Vevd
megveszi az 1. pontban koriilirt ingatlant.

S.Szbr%dﬁ felek rogzitik, hogy az ingatlan vételdra 18.600.000,-Ft, azaz tizennyolemilli6-hatszizezer
forint. Ezen vételéron belill a felek a gazdasagi épiilet értékét 4.000.000,-Ft-ra, azaz négymillio forintra

becstilik.

6. Az Eladok kijelentik, hogy a Vevének az ingatlan 4llapotdrdl részletes tdjékoztatast adtak. Vevd
kijelenti, hogy az ingatlant ismeri, megtekintette.

7. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan teriiletén taldlhato, egy 36 m2 alapterilleti gazdasdgi épiilet.
Az épilletbe a villany bevezetésre keriilt. A Vevd kijelenti, hogy a telekhatdrokat ismeri.

8.Az Eladok kijelentik, hogy az ingatlant féldhaszndlati szerz6dés nem érinti.

111
A VETELAR MEGFIZETESE,
A TULAJDONJOG ATSZALLASA, LETETI MEGALLAPODAS

9.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés alairdsaval egyidejilleg dtutaldsra kerlitt
4.000.000,-Ft, azaz négymillié forint foglaléként.

Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirdsaval elismerik, hogy a foglalé jogi természetérdl az okiratot
szerkesztd és ellenjegyzé tigyvédidl teljes felvildgositdst kaptak, azt megértették, és magukra nézve
kitelezonek ismerik el, azaz, ha jelen szerzédés az Eladdk hibdidbol hivisul meg az dtadott foglalé
kéiszerese jdr vissza Vevének, ha a jelen szerzédés a Vevd hibdjabdl hiusul meg, az dtadott foglaldt
elvesziti. Ha a teljesités olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelds a
foglalé visszajdr. A foglald osszege a vételdrba beszamil.

A fennmarad6 vételdr megfizetésére jelen szerzddés hatosagi jévahagydsarol szolo értesitést kdvetd 10
napon beltil kerill sor 4tutalassal. A szerz6dés hatdsdgi jovahagydsardl jelen szerzOdést készitd tigyvéd
haladéktalanul tajékoztatja a feleket.

Eladék kérik, hogy a teljes vételar a nevitkon szerepl6, adataiknal megjeldlt szimlaszdmokra keriiljon
tutalasra egymas kozott fele-fele ardnyban.
Az Eladok a fenti szdml4kra térténé teljesitést sajat kezeikhez torténo teljesitésnek fogadjak el.

10.Eladék jelen szerzédés aldirdsdval egyidejilleg iigyvédi letétbe helyezik tulajdonjogrol lemondo
nyilatkozatukat 4 eredeti, aldirt példdnyban jelen szerzddést készitd iigyvédnél, amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adték ahhoz, hogy az ingatlanrél a tulajdonjoguk torlésre
keriiljon és a Vevd tulajdonjoga addsvétel jogcimén 1/1 ardnyban az Ingatlan-nyilvintartdsba

bejegyzésre keriiljon.
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11.Felek megd!lapodnak abban, hogy a letétbe helyezett tulajdonjogrol lemondé nyilatkozatot az
okiratszerkeszt6 és  ellenjegyzé  digyvéd  (letéleményes iigyvéd) az illetékes foldhivatalhoz
haladéktalanul benytjija, amikor a vételdr a fenti szdmii szdmldkra dtutaldsra keriilt és ezen tényt
Eladék a jambrikildi0@gmail.com e-mail cimrél Jelzi eljard ugyvéd felé, illetve a nyilatkozat akkor is
kiadhatd a letéthél, ha a Vevé hiteles banki bizonylattal igazolja, hogy a teljes vételdr az Eladck dltal
jelen szerzédésben megjelolt szamlaszamokra dtutaldsra kerilt. Eljdré iigyvéd e-mail cime:
syimesine. dr.nvul(@i-online hu.

12.Eladdk kételezettséget vdllalnak arra, hogy a teljes vételdr megfizetésérdl a fenti e-mailrél irt
levélben haladéktalanul tdjékoztatjdk jelen szerzédést készitd ugyvédet.

13.Jelen szerzddést készitd iigyvéd jelen szerzédés aldirdsdval elismerem, hogy a tulajdonjogrol lemondo
nyilatkozatokat 4 eredeti aldirt példinyban megdrzésre dtvettem, a teljes vételdr megfizetésének
igazoldsadt kivetSen pedig a nyilatkozatokat az illetékes foldhivatalba 5 napon belil benyijtom.

14.8zerz6d6 felek a fenti 10-14. pontban foglaliakat letéti megdllapoddsnak elfogadjdk.

15. A Vevd jelen adésvételi szerzédés és a tulajdonjogrol lemondo nyilatkozat alapjan adésvétel
jogeimén 1/1 ardnyban megszerzi az ingatlan tulajdonjogat.

16. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, amennyiben az ingatlan teljes vételarat a Vevé a fizetési
hatarid6 lejartat kdvetd 5 napon bclul nem fizeti meg az Eladéknak akkor az Eladok jogosultak a

szerz6déstdl elallni.

1V.
BIRTOKBA ADAS

17. Szerzodd felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokba adéséra a teljes vételdr megfizetését kbvetd 3 napon

beld] kertil sor.
18. A Vevd a birtokbaadds napj4tol szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit és a karveszélyt.

V.
Nyilatkozatok

19.A Vevé kijelenti, hogy foldmiives. A Vevo kijelenti, hogy el6vasarlasi joga nincs az ingatlanra.

20. A Vevé vallalja, hogy a fold hasznélatat mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a fBldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fbldet a tulajdonszerzés
idopontjatol szamitott 5 évig mds célra nem hasziositja.

21.A Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen
korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij, vagy egy€b tartozisa.

22.A Vevd kijelenti, hogy vele szemben jelen szerzést megelézd § éven belill nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korldtozdsok megkerillésére irdnyul6 jogligyletet kotott.

23.A Vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevé kijelenti, hogy a mér
tulajdondban és haszonélvezetében' 116, tovabbi a megszerzésre kerilld foldteriilet hektarban kifejezett
értékének egyiitics Usszege nem tébb, mint 300. 4 Vevd kijelenti, hogy a tulajdonédban és birtokaban lévé
fold tertiletnagysdpa a {Gldszerzési és birtokmaximumot nem haladja meg.

24.Szerz6d0 felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar dllampolgarok.
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25.Szerzd6 felek kijelentik, tudomédsuk van arrdl, hogy az adasvételi szerzodés érvényességének
feltétele, hogy a mezdgazdasdgi igazgatési szerv a sverzddést jovahagyja. Szerzédo felek kijelentik,
tisztaban vannak az elévasérlasra jogosultak sorrendjével, €s a hatosagi jovahagyds feltételeivel.

26.Szerzdd6 felek rogzitik, hogy jelen szerzbdés koltségeit ( tigyvédi dij, eljarasi dij ) a Vevo megfizette.

VL
VEGYES RENDELKFEZESEK

27.Szerz6dé felek megbizzék Gyimesiné dr. Nyul Bedta iigyvédet ( 2060 Bicske, Szent Istvan at 35.,
KASZ:36060947) jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével valamint meghatalmazzak azzal, hogy
ket az ingatlan-nyilvantartdsi eljérds sordn képvisclje, helyettik a B4OOE NAV adatlapot kitdltse €s
aléirja.

Szerz6d6 felek meghatalmazzdk tovdbbéd azzal is, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 21. § ban
foglaltaknak megfelelden az illetékes telepillési onkorményzat jegyzbje ¢és a mezdgazdasagi
szakigazgatisi szerv elétt helyettilk és nevilkben tcljes jogkdrben eljarjon és oket teljes jogkdrben
képviselje. Alulirott tigyvéd, a megbizast és meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadom.

28.Az Elad6k kijelentik, hogy az ingatlant 5 évnél régebben szerezték, azért addbevalldsi kotelezettségiik
nincs.

29. A Vevd kijelenti, hogy tisztaban van illetékjogszabédlyok tartalméval. A Vevé kijelenti, hogy
regisztraci6s igazoldssal rendelkezé mezégazdasagi tevékenységet végzo foldmiives, aki az Illetéktorveny
30. szakasz (1.) p, pontjaban foglalt feltételeknek megfelcl, illetve az abban foglaltakat vallalja. A Vevé
kijelenti, hogy az ingatlanokat a birtokbaadéstol szAmitva legaldbb 5 évig nem idegeniti ¢l és nem terheli
meg, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, a terméfildet mezdgazdaségi célra hasznalja. A fentiek
alapjan a Vevo vagyonszerzése az illetéktorvény alapjan illetékmentes.

30.Eljaré gyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés ¢s a terrorizmus finanszirozasa megelzésérdl
és megakadélyozasardl sz616 2017. évi LIIL tv.- a tovabbiakban Pmt.- alapjan azonositasi kitelezettség
terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgdltatdsa és az Altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat alapjan. A felek adatait eljaré tigyvéd a személyes adatok
védelmérdl és a kbzérdekh adatok nyilvanossagarél szol6 tv. alapjén, kizdrélag a jelen szerzodéshez
kapcsol6d6 megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége érdekében kezelheti.

31.Szerz06d6 felek kijelentik, hogy adésvétel targyat képezd ingatlan zartkerti ingatlan, esetében
jogvédelmi eszkozok alkalmazasét szabalyozo ( helyi ¢nazonossdg védelmérdl) helyi dnkorményzati

rendelet nincs hatdlyban,

32. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy eljar6 tigyvéd teljes-kdriien tdjékoztatta oket a jogiigylet lényegerdl
-a kélcsondsen vallalt és megszerzett kotelezettségek és jogok természetérél, valamint a Ptk. jelen
szerzddéssel kapcsolatban felmeriil rendelkezéseirél. Eljaré tigyvéd a jelen Szerzodést a Feleknek
ismertette, ‘annak értelmezésében jogi segitséget adott, melyet szerzddd Felek megértetiek és
egybehangzoan tudomésul vettek. Felek tudomésul veszik tovabba, hogy az eljdré Ugyvéd
semmilyen médon nem véllal feleldsséget azért, amennyiben valamely fél a szerzédéses
kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszeriien teljasiti.
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Szerzbdd Felek tudomasul veszik, hogy e szerzodéssel tsszefliggd egymdssal szembeni jogvitdjuk
sordn az ellenjegyzé Ugyvéd egyikiket sem képviselheti.

33. Szerz6dd felek egybehangzoan kijelentik, hogy jelen szerzédés teljes-kdriien, hidnytalanul és
helyesen lartalmazza elBzetes targyalisaik és egyeztetéseik sordn kdlcsonsen kialakitott
szerzédéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben
megegyezik.

Felek a jelen szerzodést elolvastdk, annak tartalmat megértették, és mint akaratukkal mindenben

egyez6t helyben-hagydlag, mint tényvézlatot is aldirjak. Szerz8d6 felek a szerzGdésbél 1-1 példanyt
atvettek.

Bicske, 2026. majus 28.
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